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DAGSORDEN FOR M@DET

Pkt. 1. Godkendelse af referat fra ordinaert mede den 13. august 2015.
Pkt. 2. Sager til orientering og beslutning fra foreningens chefer:

a. Designlinje TAX

b. Kommunikationskoncept TAX

c. Ledelsesinformation, herunder budgetkontrol 0J/JBR

d. Hjemmeside JBR

e. Indstilling fra strategiudvalg Udvalg/JBR

Pkt. 3. Boligforeningen Arhus Omegn
a. Orientering fra formanden
b. Orientering fra direktaren
Pkt. 4. Sager til beslutning
a. Konstituering af bestyrelsen efter at Lone Alstrup Jensen er indtradt

i bestyrelsen
b. Praestevangen. Udskiftning af kele-/fryseskabe Bilag
c. Keb af jord og nybyggeri Bilag
d. Dele el-biler Bilag
e. Skovhegj. Fremtidssikring Bilag
f. Keb af byggeret i Elstedhgj Bilag
Pkt. 5. Nybyggeri/renovering
a. Status - Afd. 18, Fuglekeerveenget og afd. 19, Elevparken Bilag

b. Afd. 2, Rosenhgj
c. Afd. 21, Mellevangen
Pkt. 6. Okonomi.
Pkt. 7. Eventuelt
Pkt. 8. Naeste mpde -> 5. november 2015 kl. 17.00
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SE bed velkommen til bestyrelsesmgdet. En saerlig velkomst var der til Lone Alstrup Jensen
der var indtradt i hovedbestyrelsen i stedet for Helle Jensen.

Pkt. 1- Godkendelse af referat fra sidste mode
Referat fra bestyrelsesmede nr. 9, atholdt den 13. august 2015 blev godkendt.

Pkt. 2 - Sager til orientering og beslutning fra foreningens chefer

Pkt. 2a. Designlinje.

Pkt. 2b. Kommunikationskoncept.

TAX orienterede om foreningens kommunikationskoncept og designlinje. Forud for medet
var fremsendt notat om foreningens fremtidige informations- og kommunikationskoncept.
I medet blev endvidere udleveret materiale omhandlende foreningens nye designlinje.
Vedrgrende designlinjen er der tale om redaktionelle sendringer.

De nuveerende skrifttyper sendre til henholdsvis Bitter og Merriweather.

Bestyrelsen var meget tilfreds med den nye linje.

Vedrgrende informations- og kommunikationskoncept var GP ikke helt enig vedrgrende
kontakt til pressen. GP anferte, at hvis han blev kontaktet af pressen med et konkret
sporgsmal ville han naturligvis svare pa spergsmaélet, hvis han i gvrigt mente at han
kunne.

Der var i bestyrelsen enighed om, at dette ikke var et problem.

Herefter tog bestyrelsen orienteringen til efterretning.

Pkt. 2c. Ledelsesinformation, herunder budgetkontrol.

JBR gennemgik ledelsesinformation. Der var i denne udgave af ledelsesinformation
medtaget BoSoc data for alle de tre store afdelinger.

0J gennemgik det forventede regnskab for hovedforeningen. Der forventes et underskud pa
3,0 mio. kr. mod budgetlagt underskud pa 0,7 mio. kr. Den vaesentligste arsag til
underskuddet skyldes manglende renteindteegter som falge af store kurstab i ar.

De manglende renteindtaegter vil ligeledes sla igennem i afdelingernes regnskab, der
ligeledes ma forventes at udvise stgrre eller mindre underskud.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Pkt. 2d. Hiemmeside.
JBR gennemgik foreningens nye hjemmeside. JBR understregede, at der havde veeret
arbejde leenge med siden i udvalget og at den nu nzesten var feerdig til at blive ibrugtaget.
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Der henstar nu kun smating der skal tilrettes, hvorefter hjemmesiden vil blive taget i brug
inden jul 2015.
Bestyrelsen fandt hjemmesiden meget god og logisk opbygget.

_,_,._

Pkt. 2e. Indstilling fra strategiudvalget.

Der forelad en indstilling fra strategiudvalget til hovedbestyrelsen vedrerende strategi 2019.
TU gennemgik materialet pa vegne af udvalget.

Hovedbestyrelsen dreftede indstillingen fra udvalget og fandt indstillingen meget
speendende og god.

Bestyrelsens beslutning:
- Den foreslaede struktur for Strategi 2019 blev godkendt.
- De tre udvalgte temaer blev godkendt
- Den foreslaede struktur med udvalg under hvert tema blev godkendt.

Strategiudvalget fik endvidere et mandat til at arbejde videre mod en fremlaeggelse af
strukturen og temaerne i en weekendkonference for reprasentantskabet i januar 2016.

Pkt. 3 - Boligforeningen Arhus Omegn

Pkt. 3a. Orientering fra formanden

SE havde udsendt referat fra seneste mgde i 5. kreds. Referatet gav ikke anledning
til kommentarer.

Pkt. 3b. Orientering fra direktoren
LJ orienterede om, fglgende:

Alment Talent Akademi

BL har udbudt et kursus i 2016, kaldet Alment Talent udvikling. Formaélet er, at udvikle
centrale medarbejdere til at gennemfeare centrale forandringsprocesser i egen
Boligorganisation.

Vi har Tilmeldt Jacob, der sidder som fuldmaegtig i vores stabsfunktioner.

Som tema er valgt effektivisering ved etablering af tre centre vedrgrende vore afdelinger.
Centrene er taenkt opbygget omkring de tre store afdelinger.

Det er vigtigt at understrege, at der er tale om et kursusforleb og et konkret projekt. En
eventuel gennemforelse af projektet vil overholde alle de formelle forhold, der skal indga
heri.
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Annoncering i brochure.

LJ havde modtaget materiale fra et firma der samarbejder med Aarhus Kommune om
udgivelse af en brochure om bycykler.

Vi var blevet opfordret til at annoncere i brochuren og havde faet tilsendt priser herpa.
Bestyrelsen fandt det ikke interessant at annoncere i brochuren og meddelte LJ, at der skal
gives afslag.

Artikel i Dansk Byggeri
Der vil i det naeste nummer af bladet fra Dansk Byggeri komme en artikel om konferencen
i Malme, hvor LJ havde et indlaeg om Rosenhgj.

Beboer i afdeling 14.
LJ orienterede om en beboer i afdeling 14, Majsmarken, der ikke enskede at klippe sin haek
i den hgjde som beboerne havde besluttet i et afdelingsmade.

Ekstraordingere afdelingsmeder.

I de kommende to uger er der ekstraordineere afdelingsmader i afdelingerne 3, 10 og 20.
I afdelingerne 3 og 20, skal der veelges repraesentanter til afdelingsbestyrelsen. I afdeling
10 har mere end 25 % af beboerne skrevet under pé et forslag om tilladelse til hold af en
udekat i stuelejlighederne.

Orientering om fraflyttet beboer i Rosenhgj.
LJ orienterede om sagen med en fraflyttet beboer i Rosenhgj, herunder om den tidligere
beboers politianmeldelse og om Tilsynets rolle i sagen.

Pkt. 4 - Saqger til behandling

Pkt. 4a. Konstituering af bestyrelsen efter at Lone Alstrup Jensen (LAJ) er indtradt i

bestyrelsen.

SE foreslog at LAJ indgik i de samme udvalg som Helle Jensen havde siddet i. Bestyrelsen
var enig heri.

Administrationen udarbejder ny oversigt over udvalg og sender denne til bestyrlesen.
Hjemmeside og extranet tilrettes.

Pkt. 4b. Prastevangen. Udskiftning af kele-/fryseskabe.
Der var fremsendt notat til bestyrlsesmedet.

Det fremgik af notatet, at kele-/fryseskabene i afdelingen var udskiftet i 2010. 66 % af
kole-/fryseskabene var 55 cm. I bredden. Det var disse kole-/fryseskabe der var problemer

med.
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Der var opnaet et forlig med leveranderen om levering af nye kole-/fryseskabe med en
bredde pa 60 cm.
Herefter skal alle de kekkener der kun har plads til et skab pa 55 cm. Ombygges.

Det forventes at koste ca. 1,7 mio. kr.

Sammen med selve udskiftningen vil den samlede udgift belgbe sig til 2,4 mio. kr.

Det var indstillet til bestyrelsen, at denne udgift afholdes af afdelingen som en
underfinansiering over 10 ar, svarende til 240.000 kr. om aret. Med henblik p4 at holde
afdelingen skadesles for kele-/fryseskabene indstilles det endvidere, at foreningen yder et
tilskud fra dispositionsfonden pa 240.000 kr. om aret. Tilskuddet reduceres i de ar, hvor
afdelingen matte have overskud pé driften.

Bestyrelsens beslutning:

Bestyrelsen besluttede at tiltreede indstillingen og yde et arligt tilskud pa op til 240.000 kr.
med henblik pa at finansiere afdeling 1, Preestevangens udgift ved udskiftning af kele-
[fryseskabe fra 55 cm. til 60. cm.

Det arlige tilskud reduceres med afdelingens eventuelle arlige overskud pa driften.

Pkt. 4c. Kob af jord og nybyggeri.
Der var udsendt notat til bestyrlsesmadet.

Det fremgik heraf, at der nu var opndet enighed med Aarhus Kommune om kob af jorden
ved arealet ved Rosenhgj. Aftalen var dog betindet af bestyrelsens godkendelse. Det var
aftalt med Arhus Kommune, at Jorden kunne erhverves for en pris p4 1.850 kr. pr.
byggeretsmeter.

Endvidere var det indstillet til bestyrelsen, at der anseges om en kvote pa 35 almene
familieboliger til en ny afdeling i Solbjerg. Venteliste til de eksisterende boliger i Solbjerg
er meget lang og der er ingen bekymringer for at vi ikke kan udleje boliger i Solbjerg.

Bestyrelsens beslutning:
Bestyrelsen besluttede,
- At boligforeningen keber jorden ved Rosenhgj af Aarhus Kommune til en pris af
7,9 mio. kr.
- At vi igangseetter processen med nye almene familieboliger i Solbjerg, ved
anspgning til fordelingsudvalget/byudvalget om 35 almene familieboliger.
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Pkt. 4d. Dele el-biler.
Notat var tidligere udsendt til bestyrelsen.
Bestyrelsen havde tidligere besluttet at indga i forsgget. Punktet var saledes medtaget for,

at det formeldt kunne godkendes og indskrives i referat.

Bestyrelsens beslutning:
Bestyrelsen besluttede at indga i forsgg med dele el-biler i afdeling 11, Egevangen.

Pkt. 4e. Skovhgj. Fremtidssikring.

Der var udsendt notat til bestyrelsesmadet.

Bestyrelsen dreftede de udfordringer som afdelingen har i dag. Der skal foretages
udskiftninger af bl.a. dere og vinduer samt tagrender m.v. Der er ikke henlagt nedvendige
midler hertil, hvorfor henleeggelserne i afdelingen har veaeret forhajet i de seneste ar.

Det er beregnet, at vi nu kan fortage de nedvendige udskiftninger og optage et 1an med
ydelser der svarer til den nuvaerende forhgjelse af henlaeggelserne.

Afdelingen har allerede i dag en meget hgj husleje. Dette forhold adresseres ikke med

ovenstaende forslag.
En gennemgang af Landsbyggefondens tvillingevaerktaj afdaekker, at afdelingen har hgjere

udgifter pa flere konti, end andre sammenlignelige afdelinger.

Det ber derfor tillige undersgges om der kan findes besparelser pa driften der kan bringe
huslejen ned.

En besparelse pa 60 kr. pr. kvm. om aret vil for en bolig pa 80 kvm. svarer til en besparelse
pa 400 kr. om maneden eller hvad der svarer til et nyt kekken over raderetskataloget.

Der beor derfor tillige udarbejdes et raderetskatalog over indvendige arbejder som
afdelingens beboere kan tage stilling til. Her kan der blive tale om at &ndre boligens
indretning i betydelig grad.

Afdelingen vil hermed vaere forspgsafdeling for afprevning af raderetskatalog for
indvendige arbejder ud over kokken og bad.

Endvidere er der mulighed for at foreningen yder et tilskud af afdelingens eget bidrag til
dispositionsfonden.

Bestyrelsens beslutning:

Bestyrelsen tilsluttede sig opleegget og besluttede, at igangsaette udskiftningen i afdelingen,
samt at afdelingens budget gennemgas.

Herefter afventer bestyrelsen en fornyet indstilling om et tilskud fra dispositionsfonden.
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Pkt. 4e. Salg af byggeret i Elstedhgj.

Administrtaionen havde faet en henvendelse fra 3 borgere i Lystrup, der var interesseret i,
at bygge ejerboliger pa taget af Senderskovvej i Elstedhgj,

Vi forsagte selv at finansiere byggeri af almene familieboliger pa taget for ca. 8 ar siden.
Ved salg af byggeretten vil der kunne opnas et provenu. Det er dog opfattelsen at
provenuet ikke stdr mal med de gener som beboerne vil blive pafert ved byggeriet.
Endvidere er det bestyrelsens opfattelse, at skal der bygges boliger pa taget skal disse vaere
almene familieboliger.

Bestyrelsens beslutning:
Bestyrelsen besluttede ikke at saelge byggeretten til ejerboliger og dermed sige nej til
henvendelsen om salg af byggeretten.

Pkt. 5. Nybyggeri/renovering

Pkt. 5a. Status pa afdeling 18, Fuglekarvanget og afdeling 19, Elevparken.

Der var udsendt notat til bestyrelsesmadet.

LJ gennemgik notatet der bl.a. omhandlede afveergeforanstaltninger som var gnsket af
Byggeskadefonden.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Pkt. 5b. Rosenhgj.
LJ orienterede om status vedrgrende udskiftning af MgO pladerne. Byggeskadefondens

rapport anviser at alle plader der indeholder MgO skal/bpr udskiftes. Vi har derfor igangsat
megder med radgiver og entreprengr herom.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Endvidere orienterede LJ om problemet med manglende beslutning om flytning af 100
kommunale arbejdspladser til Rosenhgj/Viby Syd.

Det er snart 6 ar siden, at byradet i Aarhus Kommune besluttede at flytte 100 kommunale
arbejdspladser til Torvet. Vi har faet midler fra Real Dania Fonden til realisering af
projektet pd Torvet. Det er derfor utilfredsstillende, at der endnu ikke er truffet en
beslutning i kommunen.

Administrationen ville udsende en pressemeddelelse herom i den kommende uge.
Bestyrelsen var enig heri.
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Endelig orienterede LJ om, at der var modtaget opgerelse over energibesparelsen ved
renoveringen i Rosenhgj. Energibesparelsen er opgjort til 5.540 MWh.

Det svarer til en arlig besparelse pa ca. 40,00 kr. pr. kvm. I forbindelse med beboernes
vedtagelse af renoveringen var der regnet med en besparelse pa 20,00 kr. pr. kvm.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning og glaedede sig over den store besparelse.

Pkt. 5¢c. Mgllevangen.
LJ orienterede om, at der var indkaldt til et afsluttende orienterende mgde for afdelingens

beboere.

Pkt. 6 - @konomi.

@konomien var gennemgaet under pkt. 2c.

Pkt. 7 - Eventuelt

GP ville hore hvor vi var med Medborgerhuset. LJ orienterede om, at lgsningen af
budgetproblemet ved Medborgerhuset hang sammen med en lgsning af de kommunale
arbejdspladser pa Torvet.

GP enskede endvidere oplyst, hvorledes det var med den nuvaerende leder af den
boligsociale helhedsplan og en eventuelt fortszettelse af anseettelsen i den nye helhedsplan.
LJ forklarede, at vi var leder af den nuveerende, mens Det er ALBOA der er leder af den
kommende helhedsplan. Lederen kan derfor ikke fortssette anszettelsen i Arhus Omegn,
men skal spge en af de ledige stillinger i den kommende helhedsplan.

Pkt. 7 - Neeste mode
Naeste mgde afholdes torsdag den 05-11-2015 Kl. 17.00
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